Beilage zu Traktandum 3

Antrag: Glockenturm Bottmingen Projektkredit CHF 650°000

Grundsatzentscheid zum Kirchturm der Kirche Bottmingen
Abbrechen - sanieren oder neu bauen?

Ausgangslage:

Die Kirche Bottmingen mit ihrem Kirchturm wurde 1958 erbaut und seit 1960 sind
Mangel dokumentiert. Speziell der Kirchturm wurde bereits mehrmals teilsaniert,
jedoch platzt immer wieder an verschiedenen Stellen der Fassade der Beton ab und
die Probleme mit dem unbefriedigenden Klang der Glocken konnten bislang auch
noch nicht geldst werden. Vor diesem Hintergrund fiihrte die Kirchpflege Gesprachen
mit verschiedenen Architekturbiros und beauftragte letztendlich das Biro Hinder
Kalberer damit, die Situation des Glockenturms zu analysieren und Vorschlage zu
machen wie mit diesem Turm umgegangen werden sollte.

Fur die Expertise wurden verschiedene Spezialisten hinzugezogen, insbesondere
auch Baustatiker und Glockenexperten. Die komplette Studie kann auf der Website
der Evangelisch-Reformierten Kirchgemeinde Binningen — Bottmingen
https://www.kgbb.ch/heruntergeladen werden. Ab 15. Oktober 2022 liegen die Plane
in der Kirche Bottmingen aus. Zuséatzlich steht am Samstag, 29. Oktober von 10:00 —
12: 00 Uhr eine Vertretung der Kirchenpflege in Foyer der Kirche Bottmingen flur
Fragen zum Grundsatzentscheid Kirchturm Bottmingen zur Verfugung.

PROJEXT STUDIE KIRCHTURM REF. KIRCHE BOTTMINGEN
BUCHENSTRASSE 7, 4103 BOTTMINGEN

Ev.ret
‘Schafmattweg 60, £02 Snningen
Hinder Kaiberer

irgen

Obergassa 15, 8400 Winterther

PHASE MACHBARKEITSSTUDIE
PLANINHALT  C- NEUE ERKENNTNISSE

Pan
S i HINDER

Mangrosse BOAS
flle PG4 Studie.vwe
rr



https://www.kgbb.ch/

c
NEUE ERKENNTNISSE

An der Begehung vom 22. September 2021 wurde der Zustand des bestehenden Kirchturms seitens
Bauingenieur, Baumeister, Kirchturmtechniker und Glockenexperte begutachtet und mit dem Architekten
diskutiert.

Zustand des Betons und mégliche Sanierungsmassnahmen

Die Betonacberflache ist innen in einem guten Zustand und bedarf keiner Betonsanierung. aussen ist sie
sanierungsdurftig.

Es gibt zwei Mdoglichkeiten einer Betonsanierung: eine einfache und eine intensive. Die einfache
Betonsanierung: wurde bereits mehrfach gemacht - greift nur lokal. ist sichtbar und behebt nicht die Ursache.
Die Arbeitschritte sind: reinigen der Betonoberflache mit Hochdruck, Hohlstellen durch abklopfen evaluieren
und abspitzen, loser Beton entfernen - teils bis auf die Bewehrung, freigelegte Bewehrung mit
Korrosionsschutz behandeln & Haftschlemme applizieren, Flickstellen behandeln & reprofilieren, ggf.
Hydrophobieren der ganzen Betonoberflache. Die intensive Betonsanierung: wurde noch nicht versucht, ist
umfassend, nicht sichtbar und behebt die Schadensursache. Die Arbeitsgange bestehen darin, die komplette
Eisenbewehrung mittels Jettens frei zu legen, mit Korrosionsschutz zu behandeln und mit einer neuen und
genugend starken Eisentberdeckung aus speziellem Beton zu schutzen.

Glockenanlage

Die wahrend des Lautvorgangs ausgemessene Platzreserve in der Glockenstube hat aufgezeigt, dass bei
einem Wechsel auf Fallkléppel genitigend Platz fiir den Glockenausschwung vorhanden ware.

Die gemessenen max. dBA-Werte zeigen auf dass die Glockenanlage in Kirchturmnahe teilweise die
Grenzwerte von ca. 98 dBA knapp Uberschreiten:

i) im Turm unter der grossten Glocke: 1-es' => 122.6 dBA

ii) jeweils frontal beim Stein an Strasse: I-es' => 96.6 dBA,

2-g'=> 97.0 dBA (1. Prellschlag 100.5 dBA), 3-b" und 4-c' => 96.6 dBA,

Plenum => 105.7 dBA (durschnittliches Maximum 102.8 dBA).

Aufgrund dieser Analyse wurden drei Varianten inklusive Grobkostenschatzung
ausgearbeitet.



Variante Abbruch

Der Kirchturm wird komplett zurtickgebaut. Die Kirche Bottmingen wird kinftig ohne
Kirchturm und ohne Glockenspiel betrieben. Die Kosten fur den Ruckbau betragen

CHF 320'000.-

D

VARIANTE ABBRUCH
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In dieser Variante wird davon ausgegangen. dass der bestehende Kirchturm ruckgebaut und der Bestand

angepasst wird.

Anstelle des Kirchturmes steht nun auf demselben Fussabdruck nur noch ein Raum. der beispielsweise

entweder als Lager dem Foyer oder dem Aussenraum zugeschaltet werden kann.

Bei dieser Variante stellt sich die Frage, was geschieht mit den bestehenden Glocken. Dazu waren drei

Szenarien denkbar:
i) Recycling, i) Ausstellung und iii) Schenkung.

Die Umgebung und der restliche Baubestand kann mit einfachen Massnahmen aufgewertet werden.
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A

Sonnenstaren
und

Elektroaniagen
Uebergangsposition
Anpassungs-/ Erganzungsarbettan an Bestand

Helzungs-, LOrtungs-, Klimaanlagen

Warmevertailung

Budget fur aiifallige Anp. i} an best.

Ausbau 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeiten (innera)
Anpassungen und Erganzungen Vorplatz

Metallbauarbeiten
Absturzsicherung

Handlaufa

Erganzung und Anpassung Verglasung
Aussentyr Enzelraum

Ausbau 2
Innere Oberflachenbehandlungen
Innere Malerarbeiten
D gen, Eng. gan und gen Vorplatz

Baureinigung
Iwischen- und Komplattrainigung nach Bauvallendung

Honorare

Architekt

Honarar Phase 3I-53 (nach SIA, B-I54K, =12, r<1.0, 1.0, 5<1.0, h=135)
Bauingenieur

Phasa 37-53

Umgebung
Gartenanlagen
Gartnerarbeiten

Budget Umpebungsarbaitan

Honorare

Spezialisten
Landschaftsarchitekt
Honarar Landschaftsarchitakt

Baunebenkosten und Uebergangskonten
Bewliligungen, Gebahren

Bewilligungen, Baugespann [Gebiihren)
Bawlliigungan

Muster, Modelle, Vervieltaitigungen, Dokumentation
Vervielfaltigungen, Plankopien

£3. 5% von Honorarsumme Architekt

Vversicherungen
Bauzeitversicherungen
Obligatorische Bauzeltversicherung
Spezialversicherungen

Eauher p und sicherung
Uebrige Baunebenkosten
Anwaltskosten, Gerichtskostan

Budget fr Anwaltskosten

gang Tar gen und Reserven
Reserven fur Unvorhergesehenas
Ca. 10% von BEPZ
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FE00
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500
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1000
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19'000
15000

19000

308'500



D
VARIANTE ABBRUCH
Grobkostenschdtzung (225%)

Die Grobkosten (225%) sind inkl. MwSt. dargestellt und wurden einerseits mittels Offerten seitens Fachplaner,
andererseits mittels Erfahrungs- und Schatzwerte ermittelt.

Der Abbruch des Kirchturms ist bewilligungspflichtig und daher mit einem Planungsaufwand verbunden.

Aufgrund des Abbruchs sind diverse Folge- und Anpassungsarbeiten (Erganzung Wandabschnitt Foyer,
Anpassungen an bestehende Dacher u.dgl.) notwendig.

Fir die Umgebungsarbeiten wird ein minimales Budget fir Anpassungsarbeiten eingesetzt.

Fur das Architektenhonorar wurden prinzipiell die Phasen 31-53 gerechnet, mit Berechnung nach SIA und zu
ausgewiesenen Faktoren und honorarberechtigten Bausumme.

Als Reserve fur Unvorhergesehenes wurde 10% von BKP2 gerechnet.

Bemerkung: Das Ersparte konnte beispielsweise in der Umgebungsgestaltung, in einem neuen Farbkonzept,
in einer Erweiterung des Raumprogrammes (z.B. KiTa) u.dgl. reinvesitiert werden.



Variante Sanierung

Der Kirchturm wird komplett saniert. Hierfur wir der Beton bis zur Armierung
abgetragen, die Armierungseisen saniert und anschliessend neuer Beton in einer
dickeren Schicht aufgetragen. Diese Sanierungstechnik wurde bereits mehrfach
erfolgreich angewandt, zum Beispiel bei der Sanierung der Antoniuskirche. Zudem
wird die Aufhangung der Glocken und angepasst Schalldampfungen angebracht. Die
Kosten fir die Sanierung des Kirchturms werden auf CHF 650'000.- geschatzt.
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D
VARIANTE BETONSANIERUNG

In dieser Variante wird davon ausgegangen, dass der bestehende Kirchturm saniert, revidiert und
klangtechnisch optimiert wird.

Im Gegensatz zu bisher durchgefiihrten Betonsanierungen - wo Abplatzungen nur lokal sichtbar saniert
wurden - wird bei einer tiefgreifenden Betonsanierung die Schadensursache behoben, indem die komplette
Betonoberflache bis auf die Armierung gejettet (Extremwasserdruck) - auf der freigelegten Armierung wird
Korrosionsschutz appliziert - neuer Beton gegossen oder verspachtelt. Auf Wunsch kann die Betonoberflache
sogar wieder reproduziert werden.

Die einzelnen Bestandteile der bestehenden Kirchturmtechnik werden revidiert. Die bestehenden
Platzverhaltnisse werden genutzt, um auf System Fallkloppel zu wechseln.

Die Anpassungsarbeiten an der Krépfung bedingt auch eine De- und Wiedermontage der Glocken. Nach
durchgefuhrter Innenausdammung der Glockenstube an Wand- und Deckenflachen, kénnen mittels einer
Neubeurteilung der Klangsituation unter Umstanden die Glocken wieder sichtbar gemacht werden -
ansonsten muissten aussen die Blech- und innen Holzlamellen auf der bestehenden Vorrichtung zur
akustischen Dammung angebracht werden. Nebst Sanierungs- und Optimierungsmassnahmen braucht es
auch eine statische und schwingtechnische Beurteilung des Bauingenieurs.

Die Umgebung und der restliche Baubestand kann mit einfachen Massnahmen aufgewertet werden.
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D
VARIANTE BETONSANIERUNG
Grobkostenschdtzung (:25%)

Die Grobkosten (:25%) sind inkl. MwSt. dargestellt und wurden einerseits mittels Offerten seitens Fachplaner,
andererseits mittels Erfahrungs- und Schatzwerte ermittelt.

Fir die Betonsanierung ist keine Baubewilligung notwendig und daher ist der Planungsaufwand geringer -
mit positiven Auswirkungen auf die Kosten. Dadurch beschranken sich die Kosten hauptsachlich auf
Instandsetzungs- und Anpassungsarbeiten. In letzterem sind auch die klangtechnischen Optimierungen der
bestehenden Glockenanlage enthalten. Fur die Anpassungsarbeiten an der bestehenden Glockenstube wird
davon ausgegangen, dass ein Kraneinsatz fir die De- und Wiedermontage der Glocken notwendig sein wird.

Andererseits ist die intensive Betonsanierung vergleichsweise viermal so teuer wie eine einfache und mit
deutlichem Mehraufwand verbunden: Flachenausmass (komplette Sanierung nicht nur lokal), zusatzliche

Arbeitsschritte, Verwendung von spezielles Geriistnetz, notwendige Wasserauffangung und Neutralisation.

Fir die Umgebungsarbeiten wird ein minimales Budget eingesetzt fir Aufwertungsarbeiten wie z.B. Sitzbanke
montieren u.dgl.

Fur das Architektenhonorar wurden prinzipiell die Phasen 31-53 gerechnet, mit Berechnung nach SIA und zu
ausgewiesenen Faktoren und honorarberechtigten Bausumme.

Als Reserve fir Unvorhergesehenes wurde 10% von BKP2 gerechnet.



Variante Neubau

Der aktuelle Kirchturm wird abgebrochen und ein neuer ungeféhr gleich hoher
Kirchturm sudlich der Treppe aufgebaut. Mit dem Bau des Kirchturms wirde der
Vorplatz der Kirche attraktiv umgestaltet. Bei der Wahl der Variante Neubau wirde
einer der Entwirfe (Variante....... ) detailliert geplant und dann umgesetzt. Die Kosten
fur die Variante Neubau betragen mindestens CHF 1'140'000.-

PROJEXT STUDIE KIRCHTURM REF. KIRCHE BOTTMINGEN
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D
VARIANTE NEUBAU

In dieser Variante wird davon ausgegangen, dass der bestehende Kirchturm komplett abgebrochen und neu
freistehend wieder aufgebaut wird.

Diese Variante macht die Betonsanierung hinfallig - dafiir sind Anpassungs- und Folgearbeiten notwendig.
Der Entwurf und die Materialisierung eines neuen Kirchturms ware Bestandteil eines Vorprojektes.

Beispielsweise kénnte ein Entwurfskonzept darin bestehen. den Kirchturm auf die gegentberliegende Seite
der grossen Aussentreppe bis an die Parzellengrenze zu platzieren. Damit ware der Turm freistehend - jedoch
mit Weiterziehen des bestehenden Vordachs Uber der Aussentreppe mit dem Bestand wieder verbunden
werden.

Ein zusatzlicher Mehrwert in Bezug zur Nachhaltigkeit konnte ein Nutzen der neuen Turmoberflache
beispielsweise fiir eine Photovoltaikanlage sein.

Die Umgebung misste aufgrund grundliegend neuer Konstellation auch neu gedacht oder zumindest
grosszugiger angepasst werden.
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D
VARIANTE NEUBAU
Skizzen

Konzept Verputz weiterziehen

Uber das Vordach wiirde sich der Verputz auf den Sockelbereich des Kirchturms weiterziehen. Dartiber wird
das Prinzip des Schlitzes (bezugnehmend Kreuz und seitliche Schlitze in Betonwand) aufgenommen.

Konzept Verbindungskérper

Als Verbindungskorper werden das Foyer, Vordach und der Turm angeschaut - diese werden einheitlich mit
Metallblech verkleidet und unterscheiden sich deutlich vom Restbestand. Dadurch ermdglicht sich ein Dialog
zwischen dem urspringlichen Bestand und dem Neubau.

Konzept Bausteine

Der Turm wurde aus Betonplatten-Bausteine bestehen. Durch den Versatz der Platten im obersten Bereich
kann durch die Formensprache symbolisch ein Kreuz ausgebildet werden.

Konzept ohne Vordach
Ohne Vordach tber der Aussentreppe ware der Kitchturm komplett freistehend. Der Restbestand ware in sich

geschlossen. Der Turm konnte starkten Bezug zum Restbestand nehmen oder sich von dieser unterscheiden,
in dem z.B. Nachhaltigkeit in den Vordergrund riickt.
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Grundstack

Vorstudien

Studien zur Grundstickbaurteilung, Machbarkeitsstudia
Studie (gem. Honararofferte HKAl

Vorbereltungsarbelten

Bestandesautnahmen, Baugrunduntersuchungen
Bastandesaufnahmen Architekt

TV-Kanaluntersuchung

Baugrunduntarsuchungan

Raumungen, Terrainvorbereitungen
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Rickbauarbeiten InkL Entsorgung
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Sicherung vorhandzner Anlagan
Spriessung Vordach

Gebaude
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Baumeistararbaitan
Baustellenainrichtung

Bau: tung
Kranmiate
Geruste
Gerliste [gem. Offerta Jean Cron AG|
Zusatziich Gergste for Neubau
Baumaisteraushub
Aushubarbaitan for neuer Kirchturm
kanalisationen im Gebaude
Entwasserung Kirchium
Anpassungsarbeltan (2.6, InLIner-Saniemmgh
Beton- und Stahlbetonarbeiten
Batonfundamente never Kirchiurm
Batonboden und -decken arganzen im Abbruchbereich
Maurararbeiten
Erganzungan und Anpassungen an best. Mauerwark

Uzbrigas
Kirchturmanlage
De- und Wiedarmantzga Glockan

neus Glockensteuerung. Steuerzentrale, Glockenklopped, Uhrschiag-Hammenwer

newer Mataliglockenstuhl
Elnbau KerperschallElementa bal Glockenlager
Total inkl. Projektbearbettung igem. Grobkostenschatzung Muribaer)

Rohbau 2

Fenster. Aussentiren, Tora

Metallbaufertigtaile
Tragkonstruktion neuer Kirchturm

Spenglerarbeiten

Budget fur Reparatur- und Anpassungsarbelten an bast. Dachar
Newas Vordach ober Aussantrappe

Newsas Turmdach

Biitzschutz

Bedachungsarbeitan

Budget fur Reparatur- und Anpassungsarbelten an bast. Dachar
neues vordach Obar Aussentrappe

neues Tummdach

Spezielle Dichtungen und Dammungan

Spezielle Dammungen

Schalldammmassnahmen filr newe Gloc

Fassadenputze
Verputzarbeiten |Gussera)

Erganzungen und ANP2ssUNgen Aussanputz inkl. Damimung

Aeussare Dberflachenbehandlungen
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204500

e 2 =

204500

132000
70000

70000
TO00D

24000
51000
107000
4000
5000
17000
51000
TO0D0
51000
6000
6000
6000

8000
8000
8000

3000
3000
T000

4000
4000
4000

R

243

H4y

285
2851

287

29

292

296
2964

299

421

49
456
4965

11l

52
524

53
53

g8

Texl

Elektroanlagen

Usbergangsposition

Anpassungs- Erganzungsarbedten an Bestand
Erschilessung nauer Kirchturm

Baleuchtung Vordach und Kirchturm

Helzungs-, Lartungs-, Klimaanlagen
Warmevertailung
Budget fur anpassungsarbelten an Warmevertaiiung

Aushau 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeitan (innera)
Anpassungen und Erganzungen Vorplatz

Metallbauarbeiten

Absturzsicharung

Handlaufe

Ergarzung und Anpassung Varlasung
Treppeniauf Kirchturm

Stahistutzen Vordach

Tugsella Mussterfung

Witterungsschutz Glockenstube/Kirchturm
Verglastmg Turm

vorpahangte Mataliverklaidung

Ausbau 2

Innere Oberflachenbehandlungan

Innere Malerarbeiten

Anpassungen, Erganzungen und Ausbasserungan vorplatr

Baureinigung
ZIwischen- und Komplettreinigung nach Bauvallendung

Honorare
Architekt

Honorar Phase 31-53 (nach SIA. B=647%. n=1.2, r-1.0, 1.0, 5.0, k=135

Bauingenieur

vorprojekt (pem. Offerte wh-p Ingenieure AG)
Phase 33-53

Spezialistan

Akustiker

Akustiker Phase 32-53

Uebrigas
Glockensperialist Phasa 32-53 (gem. Offerte Matthias walter)

umgebung
Gartenanlagen
Gartnerarbeiten
Umgebungsarbaltan

Honorare

Spazialisten
Landschaftsarchitekt
Hanorar Landschaftsarchitekt

Baunebenkosten und Uebergangskonten
Bewilligungen, Gebihren

Bewilligungen, Baugespann (Gebihren)
Bawllligungen, Baugespann

Muster, Modelle, Vervieltaitigungen, Dokumentation
Vervielfaltigungen, Plankopien
3. 5% von Honorarsumme Architakt

Versicherungen

Bauzeitversicharungan

ob#gatorische Bauzeitversicharung
Spezialversicherungen

Bauhemenhaftplicht- und Bawwesenversichemnng

Uebrige Baunebenkosten
Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung
Budget fur sufrichte

Anwaltskosten, Gerichtskosten

Budget fur anwaltskosten

19’500
19500
6'DDD
10000
F500

2000
2000
ra il

ng'000
6000
6000
6'000

113000
51000
F000

10000
10000

6000
12000
10000
30000

9500
2500
2500
500

T000

135000

207000
207000
21000
9000
12000
4000
4000
4000

3000
3000

145°000
126°000
126'000
126000

19'000
13000
19000

1000

N4'500
10'500
10'500
WFS00

10500
10'500
WrS00

500
500

2000
200D

10000
7000
TN
F000
F00D0
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VARIANTE NEUBAU
Grobkostenschatzung (+25%)

Die Grobkosten (¢25%) sind inkl. MwSt. dargestellt und wurden einerseits mittels Offerten seitens Fachplaner,
andererseits mittels Erfahrungs- und Schatzwerte ermittelt.

Da bei dieser Variante der bestehende Turm abgebrochen und ein neuer gebaut werden musste - ist sie
bewilligungspflichtig und generiert daher planungstechnisch einen Mehraufwand. Zwar entfallen Sanierungs-
und Optimierungskosten, es kommen dafir mehr Folgekosten aufgrund Folge-/ Anpassungsarbeiten am
Bestand.

Die Kosten fir den Neubau des Kirchturms sind abhangig von der gewahlten Konstruktion, der
Materialisierung und des Entwurfs. Einfachheitshalber wird hier davon ausgegangen. dass es sich um eine
Metallkonstruktion mit einer Metallverkleidung handelt. Eine magliche Ummantelung mit PV-Paneele ist hier
nicht mit eingerechnet und bedarf weiterer Abklarungen.

Fir die Umgebungsabeiten wird ein erhohtes Budget eingesetzt.

Fur das Architektenhonorar wurden prinzipiell die Phasen 31-53 gerechnet, mit Berechnung nach SIA und zu
ausgewiesenen Faktoren und honorarberechtigten Bausumme.

Als Reserve fir Unvorhergesehenes wurde 10% von BKP2 gerechnet.

Im Verlauf dieses Projektes wurden auch weitere Mdglichkeiten in Betracht gezogen,
welche jedoch aufgrund des schlechten Kosten-/Nutzenverhaltnisses wieder
verworfen wurden.

Antrag der Kirchenpflege

Die Kirchenpflege beantragt der Kirchgemeindeversammlung die Variante Sanierung
realisieren zu lassen und dafiir CHF 650'000.- ins Budget 2023 aufzunehmen.



